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Uppbygging ferdapjonustu a Heyklifi, Kambanesi i Fjardabyggo

Akvordun um matsskyldu

1 INNGANGUR

Pann 11. mai 2020 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Alta radgjafapjonustu um fyrirhugada
uppbyggingu ferdapjonustu & Heyklifi i Fjardabyggd samkveemt 6. gr. laga um mat &
umhverfisahrifum, sbr. lid 12.05 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Fjar8arbyggdar, Ferdamalastofu, Heilbrigdiseftirlits Austurlands,
Minjastofnunar [slands, Natturufraedistofnunar islands, Umhverfisstofnunar og Vegagerdarinnar.

2 GOGN LOGDP FRAM

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Heyklif ferdapjonusta. Greinargerd med tilkynningu til
Skipulagsstofnunar vegna akvoérdunar um matsskyldu sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um mat 3
umbhverfisdhrifum nr. 106/2000. 11. mai 2020. Framkvaeemdaradili: Jerome Bottari.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Fjardarbyggd med tolvupdsti dags. 9. juni 2020

o Heilbrigdiseftirliti Austurlands med télvupésti dags. 18. mai 2020
e Minjastofnun islands med télvupdsti dags. 5. juni 2020

e Natturufraedistofnun islands med tolvupdsti dags. 3. juni 2020

e Umhverfisstofnun med bréfi dags. 29. mai 2020

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila med tolvupdsti dags. 29. juni 2020.

3 FYRIRHUGUD FRAMKVAMD

Fram kemur i framlogdum gégnum framkvaemdaradila ad CityLab ehf. aformi ad byggja upp 4
jordinni hagaeda ferdapjonustu. Deiliskipulagssveedid er 132 ha en 16dir par sem uppbygging er
aformud eru 16,3 ha. Gert er rad fyrir byggingum ad hamarksflatarmali sem hér segir (sja mynd 1):

e Hotel, 7.300 m?2, 168 H (par af 2.050 m? nedanjardar)
e Veitingastadur og starfsmannaadstada, 1000 m?, 66 V
e Fjogur fjolskylduhus, samtals 720 m?, |60 FB
e Stakt fjolskylduhus, 700 m?, |63 FA
e Fimm gistihysi, samtals 450 m?, 168 SA
e Tankur og spennistdd, 300 m2, 168 T
e  brju gistihysi, samtals 300 m?, 66 b2
e bjonustuhus, 200 m?, |68 b2
AQJ auki er gert rad fyrir bilastaedi a 160 b1. Gert er rad fyrir ad ndverandi ibudar- og Gtihus a jordinni

verdi notud afram fyrir starfsemi stadarins en alls er um ad reeda 100 gistirymi fyrir gesti med allt
ad 250 gistirtmum og 16 gistirymi fyrir starfsfélk.
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Mynd 1 Yfirlit yfir mannvirkjasvaedi skv. tillégu ad deiliskipulagi
Byggingareitir og 16dir

Fram kemur ad vid stadsetningu mannvirkja og vega hafi verid tekid tillit til baedi grodurvistgerda
med hatt verndargildi og fuglalifs. Byggingareitir innan 166a T, H, b2 og SA (sja mynd 1) eru &
oroskudu landi en 166 FB er & roskudu landi en par var adur ndma og innan lédarinnar er ndna
manngerd tjorn. L6 SB er stadsett par sem ad ndverandi byggingar gamla Heyklifsbylisins standa.
Fram kemur ad almennt er 1. had leyfileg med hamarkshaed 4 - 6 m fra golfi, ad undanskilinni
hotelbyggingu og veitingastad par sem 2 haedir eru leyfilegar med hamarkshaed 8 - 10 m fra golfi.
Byggingarhlutar t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraestibinadur mega po fara upp fyrir
hamarkshaed sem nemur allt ad 1,5 metrum. Byggingar og mannvirki verda felld ad landi me? tilliti
til skjélmyndunar & [66um.

Vegir, bilastaedi og efnisporf

Fram kemur ad nudverandi vegur @ Kambanesi tengist bjédvegi 1 og verdi vegamétin gerd rymri og
Oruggari i samvinnu vid Vegagerdina. Vegurinn sjalfur verdur breikkadur i 7 m og lagdur bundnu
slitlagi um 1500 m leid ad gamla banum. Lagdar verda nyjar heimreidar med malaryfirbordi ad
byggingarreitum pannig ad pzer falliinn i landslag svaedisins eins og kostur er og rask & grédri verdur
haldid i lagmarki og verda sar sem myndast & gréonu landi graedd upp med stadargrédri. Bilastaedi
verda med bundnu slitlagi, grassteini eda hellulégd. Til ad ldgmarka mengun og myndun drgangs
verdur ofanvatn fra bilasteedum leitt i gridtpukk og sidan natturulega leid um jardveg til sjavar auk
bess sem oliuskilja fyrir vatn verdur a bilastaeedum. Gert er rad fyrir ad saekja malarefni i opna namu
4 eyrum Breiddalsar en ndman er med leyfi fyrir nytingu 4 allt ad 49.000 m? efnis til 5 ara og pad
samsvarar efnisporf fyrirhugadra framkveemda. Naman er skilgreind i adalskipulagi
Breiddalshrepps. Efni sem ekki nytist til framkvaemda verdur haugsett innan fyrirfram skilgreindra
svaeda til framkvaemda, s.s. vegna vegagerdar, bilasteeda, eda husbygginga en svaedi fyrir
haugsetningu verdur teeplega 20.000 m? ad steerd.

Veitur og lagnir

Fram kemur ad gert sé rad fyrir ad afla neysluvatns ur landi Hvalness og ad vatnsporf verdi um 50 -
160 m3 a dag, eftir notkun & pottum og laugum, sem jafngildir samfelldri vatnstoku sem er um 0,6
-1,91 /s. Ekki er gert rad fyrir ad bora purfi eftir kéldu vatni en gert rad fyrir ad vatn faist ur lind &
svadinu. Um 1.2 km I6ng vatnsleidsla verdur grafin nidur medfram pjédvegi fra brunnsvaedinu a
Hvalnesi ad Heyklifi.
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Fram kemur ad tveir moguleikar komi til greina vardandi fyrirkomulag fraveitu. Annars vegar dreifd
fraveita (e. decentralized) par sem verda 5 hreinsivirki (4 rotpraer 4samt siturlogn (staerd rotproa
3,8-12,5 m3 ) og ein hreinsistdd fyrir ~30 m3 . Hins vegar sameiginleg fraveita (e. centralized) par
sem verda 3 hreinsivirki (2 rotpreer asamt siturlégn (staerd rotpréar 3,8 m3 ) og ein hreinsistod).
Afrennsli fra hreinsistodvum verdur pannig leitt i rotpraer og siturlagnir og hripar pad sidan ofan i
grunnvatn. Ekki hefur verid tekin dkvordun um hvort hreinsad skoélp fra hreinsistod verdur geislad
en ef krafa er um pad fra Heilbrigdiseftirliti Austurlands verdur pad gert. Midad vid fulla
uppbyggingu verdur skélpmengunaralag sem samsvarar 310 persdnueiningum, par af 60 einingar
vegna starfsfélks. Vid veitingahusid og vid hoételid verda fitugildrur. Vatn fra pottum og laugum
verdur sett i grjdtsvelgi/siturlagnir med koldu yfirfalli i laekjarfarveg eda 4 annan hatt a yfirbordi.

i umsdgn Heilbrigdiseftirlits Austurlands kemur fram ad eftirlitid maeli med pvi ad sameiginleg
fraveita verdi valin fyrir sveedid sé pess landfreedilegur kostur. Vardandi hugsanlega geislun
fraveituvatns fra hreinsistod pa gerir Heilbrigdiseftirlitid ekki rad fyrir pvi ad i starfsleyfi verdi gerd
krafa um itarlegri hreinsun en tveggja prepa ad teknu tilliti til vidtaka og i samraemi vid reglugerd
um fraveitur og skdlp.

4 UMHVERFISAHRIF

Hér er fjallad um umbhverfisahrif framkvaemdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum
Alta og umségnum umsagnaradila.

Fram kemur ad Natturustofa Austurlands hafi gert Uttekt & grodurfari og fuglalifi & Kambanesi
sumarid 2019. Gengid var um sveaedid, vistgerdir kortlagdar, grédri lyst og tegundir adplantna
skrasettar. Vistgerdir med mjog hatt eda hatt verndargildi poktu um 40% af athugunarsvadinu, og
voru allt votlendisvistgerdir s.s. brokfldavist, runnamyravist & laglendi, starungsmyravist og
starungsfléavist. Innan athugunarsvaedisins voru 5 votlendissvaedi sem voru yfir 20.000m? ad steerd
og njéta pvi verndar skv. [6gum um nattudruvernd. Engin mannvirki eru fyrirhugud par sem vistgerdir
med mjog hatt gildi er ad finna eda a votlendi og hefur uppbygging peirra pvi dveruleg neikveed
ahrif & grédur og vistgerdir. Fyrirhugud mannvirki verda einkum stadsett @ svaedum par sem er ad
finna vistgerdir sem skilgreindar eru med midlungs eda lagt verndargildi.

Fram kemur ad fuglabyggdir hafi verid kortlagdar sem og varpdreifing me?d tilliti til fyrirhugadrar
mannvirkjagerdar. Alls voru greindar 23 tegundir varpfugla par af 12 a valista fugla og 9 flokkast
sem abyrgdartegundir. Fjorar tegundir, fyll, kjoi, svartbakur og teista teljast i haettu en engin
mikilveeg fuglasvaedi eru skilgreind 8 Kambanesi. Haegt er ad skipta ahrifum a fugla annars vegar i
truflun & framkvaemdatima og hins vegar truflun vegna aukinnar umferdar ad framkvaeemdum
loknum. Ahrif verda ad mestu bundin vid framkveemdatima en 6l umferd félks, akandi, gangandi
og hjélandi, mun hafa truflandi ahrif a allar fuglategundir & Kambanesi. Framkvaemdum verdur
hagad pannig ad sem minnstar likur séu a ad varp verdi fyrir truflun. Verktakar verda upplystir um
varpsvaedi og varptima en framkvamdasvaedi og varpsvaedi skarast ekki. Ekki er raunhaeft ad fella
alveg nidur framkvaemdir a varptima pvi sumarid er stutt og parf ad nyta pann tima til framkvaemda.
Fuglar munu adlagast nyjum adsteedum pegar fram lida stundir sist p6 ofangreindar 4 tegundir sem
eru i haettu.

[ umsdgn Umhverfisstofnunar er bent 4 pann méguleika ad adgangsstyring sé sett 4 ferdir gesta um
svadio til pess ad umferd peirra hafi ekki neikvaed umhverfisahrif i for med sér.

Fram kemur ad ahersla verdi 16gd 4@ ad honnun og umfang bygginga, husagerd, form og
litasamsetning sé i gddu samrami vid landslag og sérstédu svaedisins. Leitast verdur vid ad hafa
lysingu milda og hoflega i samraemi vid stefnu par um i tillégu ad deiliskipulagi. Gert er rad fyrir
gotulysingu fra pjodvegi ad hoételbyggingu. Ljost er ad mannvirki verda synileg @ stodum par sem
engin mannvirki eru fyrir og teljast pvi ahrifin neikvaed.



:I'\

Fram kemur ad talid sé ad fyrirhugud framkveemd muni hafa jakvaed ahrif 4 samfélag, atvinnulif
og efnahag sveaedisins.

Fram kemur ad fornleifaskraning hafi verid gerd 4 Kambanesi vegna fyrirhugads deiliskipulags
Heyklifs. Skraningin nadi yfir allt skipulagssvaedid og liggja gogn fyrir um stadsetningu minjanna og
hafa pau verid afhent Minjastofnun en skraningarskyrsla er 6fullgerd. Samkvaemt skraningunni er
ljdst ad ny mannvirki muni ekki raska fornminjum og teljist pvi ahrif 4 menningarminjar engin eda
dveruleg.

[ umsdégn Minjastofnunar islands kemur fram ad stofnunin hafi ekki enn stadfest
fornleifaskraninguna. Engar minjar teljast i storhaettu en nokkrar i haettu par sem paer eru innan
I66amarka og farid verdur inn a fridhelgunarsvaedi peirra. Bendir stofnunin 4 tiltekin vidbrégd sem
eru naudsynleg gagnvart tveimur pessara minja. P34 bendir Minjastofnun 4 ad kynna parf
stofnuninni tilldgur um vatnsoflun og lagnir sem og veitukerfi til ad tryggja ad lagning peirra raski
ekki fornleifum.

5 SKIPULAG OG LEYFI

Breyting & Adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027 er i ferli sem og deiliskipulagstillaga. Adur en
framkvaemdaleyfi verdur veitt parf ad liggja fyrir stadfest breyting 4 adalskipulagi og sampykkt
deiliskipulag.

Skipulagsstofnun vekur athygli @ ad framkveemdin er had framkvaemda- og byggingarleyfi
Fjardabyggdar samkvaemt skipulagslogum og I6gum um mannvirki og reglugerd um
framkvamdaleyfi. Einnig ymsum starfsleyfum Heilbrigdiseftirlits Austurlands.

6 NIDURSTADA

Um er ad reeda uppbyggingu ferdapjonustu ad Heyklifi 8 Kambanesi 4 um 16 ha svaedi. Gert er rad
fyrir ad reisa hotel med veitingastad, fjolskylduhis og gistihysi med um 100 gistirymum auk
veglagningar og bilasteeda. Framkvaemdin er tilkynningarskyld til akvérdunar um matsskyldu
samkvaemt 6. gr. og 1id 12.05 i 1. vidauka i 16gum um mat @ umhverfisahrifum.

Edli og stadsetning framkvaemdar

Vid mat a pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkvaemdar, svo sem steerd og umfangi, nytingu natturuaudlinda, urgangsmyndun, mengun og
o6nadi sbr. 1. tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000. Einnig skal taka mid af stadsetningu framkvamdar
med hlidsjén af pvi hversu vidkveem pau svaedi eru sem liklegt er ad framkvaemd hafi ahrif 4, svo
sem med tilliti til verndarakvaeda. Pa ber ad lita til dlagspols natturunnar, svo sem med tilliti til
verndarsveeda, landslagsheilda og kj6rlendis dyra, sbr. 2 tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

Uppbygging ferdapjonustu & Heyklifi er & svaedi sem er ad mestu leyti éraskad i dag og an
mannvirkja. Fyrirhugud hételbygging verdur rimlega 7.000 m? og yfir 10 m ha & tveimur haedum
auk 10 alls um 2200 m? stérra gisti- og fj6lskylduhdsa. ba verdur reist pjonustuhus, veitingastadur
og starfsmannaadstada alls um 1200 m?2 ad staerd auk bilastaeda og lagningu 7 m breids vegar um
1500 m leid. Gert er rad fyrir 100 gistirymum fyrir allt ad 250 gesti.

Gert er rad fyrir 50.000 m3 efnistoku og haugsetningu efnis @8 um 20.000 m? svaedi Ur opinni namu i
nagrenninu. ba er gert rad fyrir ad afla neysluvatns sem nemur allt ad 2 |/s og leggja vatnsleidslu
um 1200 m leid.
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Liést er ad um er ad raeda umfangsmikla uppbyggingu fyrir ferdamenn sem samanstendur af
morgum framkvaemdapattum.

pegar horft er til stadsetningar liggur fyrir ad vid stadsetningu fyrirhugadra husa og vegar hefur
verid tekid tillit til grédurfars svaedisins og fornleifa. Pannig mun ekki verda raskad vistgerdum med
hatt eda mjog hatt verndargildi eda votlendi sem nytur verndar skv. I6gum um nattdruvernd og
fornleifum verdur ekki raskad. Minjastofnun hefur i umsogn sinni bent & naudsyn pess ad merkja
grjéthladinn gard @ medan & framkveemdum stendur og ad haft verdi samband vid stofnunina
vardandi motvaegisadgerdir vegna fridlysts hdls og leggur Skipulagsstofnun aherslu a ad
framkvaemdaradili fari eftir pessum tilmaelum. P4 bendir stofnunin 4 naudsyn pess ad hafa purfi
samband vié Minjastofnun vid endanlega dkvérdun um stadsetningu vatns- og fraveitulagna.

Talsvert fuglalif er a Kambanesi og ljost ad fyrirhugadar framkvaemdir koma til med ad hafa neikvaed
ahrif a fugla baedi 4 framkveemdatima og 4 rekstartima vegna aukinnar umferdar ferdafdlks.
Skipulagsstofnun telur mikilveegt ad framkvamdum verdi haldid i ldagmarki yfir varptima og purfi ad
hafa samrad vid Nattarufraedistofnun islands um takmarkanir & framkvamdum & vidkvaemasta
arstima med hlidsjon af fuglalifi. P4 tekur Skipulagsstofnun undir umségn Umhverfisstofnunar um
ad asteeda sé til pess ad adgangsstyring sé sett 4 ferdir gesta um svaedid til pess ad lagmarka truflun
fyrir fuglalif einkum & varptima.

Fyrirhugadri starfsemi mun éhjakvaemilega fylgja toluverdur Urgangur i samraemi vid dzetladan
gesta- og starfmannafjolda. Gert er rad fyrir ad i starfsleyfi verdi gerd krafa um ad hreinsist6d og
hreinsivirki sem anni tveggja prepa hreinsun en skélpmengunaralag nemur 370 pe.

Eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkveemdar

Ahrif framkveemdar ber ad skoda i |jési eiginleika hugsanlegra ahrifa einkum me3 tilliti til: staerdar
og fjolbreytileika ahrifa, hverjar likur séu a dhrifum, timalengdar, tidni og afturkraefni ahrifa, sbr. 3.
tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

Eins og adur sagdi er um ad raeda umfangsmikla uppbyggingu & d40ur oroskudu svaedi og telur
Skipulagsstofnun ad ein helstu neikveedu ahrif fyrirhugadra framkveemda verdi vegna
asyndarbreytinga a svaedinu. Stofnunin telur ad med pvi ad leggja ahersla 4 ad hénnun og umfang
bygginga, husagerd, form og litasamsetning verdi i gédu samraemi vid landslag og sérstédu
svaedisins eins og framkvaemdaradili fyrirhugar, megi draga ur neikveedum ahrifum & asynd.
Framkvaemdaradili hefur tekid tillit til vidkvaems grédurs sem hefur verndargildi og til fornleifa vid
stadsetningu bygginga og annarra mannvirkja og med pvi ad halda framkvaemdum i lagmarki a
varptima og styra umferd gesta um sveedid m.t.t. truflunar a varptima er unnt ad draga ur ahrifum
a fuglalif. Skipulagsstofnun telur jakvaett ad sett hafi verid akvaedi um lysingarhénnun i deiliskipulag
til ad milda ahrif byggdar 4 asynd en beinir peim tilmaelum til framkvaemdaradila ad huga einnig ad
ahrifum lysingar & fuglalif vid endanlega hdnnun. [ [jési ofangreinds telur Skipulagsstofnun éliklegt
ad framkvaemdin komi til med ad hafa i for med sér veruleg éafturkraef umhverfisahrif sem ekki er
haegt ad fyrirbyggja eda baeta Ur med mébtvaegisadgerdum.

Akvordunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um mat 4 umhverfisadhrifum. bvi skal framkvaemdin ekki had mati 8 umhverfisahrifum.

Samkvaemt 14. gr. laga um mat @ umhverfisahrifum ma kaera akvordunina til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Kaerufrestur er til 10. agust 2020.
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